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LES ETAPES DE LA REFORME

Une réflexion partenariale en deux volets
avec pour résultats

P

Modification de |la Loi générale

~ surles zones de Modification de la pratique de
développement (LGZD) #:::l ’'administration
PL 11305

« Démarche "task force PLQ" - 2013 + 1¢" semestre 2015
« Début CAC: 2014 « Démarche interservices

- Adoption janvier 2015

\\53:"1:/,7; e -
S QU 2nt, du logement et de I'énergie
ET CANTON Office de I'urbanisme
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LES MODIFICATIONS LEGISLATIVES

eépartement de 'aménagement, du logement et de I'énergie
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MODIFICATIONS LEGISLATIVES

Contenu (art. 3, al.1 LGZD)

« Implantation a l'interieur d’une aire d’implantation d’une
surface supérieure d’au plus le double de celle d’implantation

« Aire dimplantation des places exterieures et des garages
souterrains

« Secteurs d’'acces aux places de parcage et aux
garages souterrains

> Autoriser les adaptations du projet lors des demandes
définitives

> Bénéficier de la sécurité juridique offerte par l'art. 146 LCI

\3}57/¢
“Fomm REPUBLI QUE du logement et de I'énergie
Office de I'urbanisme
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MODIFICATIONS LEGISLATIVES

Contenu (art. 3, al.2 LGZD)

* Sous-périmetres ou seuls sont fixes la surface brute de
plancher et les droits a batir des terrains concernes

> Limités aux grands périmétres
> Permettre I'équité de traitement entre propriétaires

> Faciliter le report de droits a batir

‘RPN REPUBLIQUE agement, du logement et de I'énergie

ET CANTON . ;
DE GENEVE Office de l'urbanisme
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MODIFICATIONS LEGISLATIVES

Terrains réserveés aux equipements publics (art. 3, al.1, let.c LGZD)

« cession gratuite dans la mesure de la contrepartie offerte par
les reports de droits a batir

Cessions fiduciaires de droits a batir (art. 4, al.5 LGZD)

 les droits a batir ne pouvant s'exercer dans un sous-péerimetre
peuvent étre soumis a l'obligation de cession fiduciaire a I'Etat

Expropriation des droits a batir (art. 2, al.1 LEXx)
 les droits a batir peuvent faire l'objet de I'expropriation

> Renforcer les moyens de maiirise fonciere

> Favoriser la réalisation des PLQ par le report des droits a batir

> Garantir le principe de I'équivalence des droits a batir




MODIFICATIONS LEGISLATIVES

Concertation (art. 5A, al.1)

Projet de PLQ):

* mis au point par le DALE, en collaboration avec la commune, la
commission d’urbanisme et les particuliers interesses a
developper le péerimetre

 sur la base d’'un avant-projet etudie par le DALE, la commune ou
des particuliers interesses a developper le péerimetre dans le
cadre d’'un processus de concertation avec:

- les habitants

- les propriétaires

- les voisins du quartier

- les associations concernees

> Obligation de concertation des l'avant-projet

REPUBLIQUE ogement et de I'énergie

; E;/E'::Te?/': Office de l'urbanisme
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LA REFORME DE LA PRATIQUE

Jépartement de I'aménagement, du logement et de I'énergie
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LA DEMANDE DU CONSEIL D'ETAT

PVCE — SEANCE DU CONSEIL D'ETAT DU 14.01.2015

Définir avec les services concernés les modalités concretes
de mise en ceuvre de la loi

Améliorer la coordination anticipée entre services, en
définissant

» |es processus de travalil et d'arbitrage
les outils technique pertinents

les modifications réglementaires et les directives
interdépartementales utiles

Mise en ceuvre opérationnelle de la réeforme du PLQ: 1¢"
juillet 2015

B REPUBLIQUE
ET CANTON
DE GENEVE




UNE DEMARCHE INTER-DEPARTEMENTALE

DETA

DALE o

ou OPS DGE -DGGC
_ OBA

OCEN -OCGIPF DGT - DGNP

OAC DGEau

+ architecte cantonal

\\\“//
= B REPUBLIQUE ent de 'aménagement, du logement et de I'énergie
El #l ET CANTON . ' :
Office de l'urbanisme
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LES ETAPES DE LA DEMARCHE

« Séance de lancement 27 février

e 1er atelier interservices 6 mars
> le contenu du PLQ

« 2¢me ateljer interservices 16 mars
> |le travail interservices

- 3eme gtelier interservices 14 avril
> La pesée d'intérét, 'arbitrage et la concertation

« 1ere restitution 23 avril

« 2¢eme ragtitution 12 mai

+ 10 réunions bilatérales

“BPWm REPUBLIQUE t, du logement et de I'énergie
ET CANTON

DE GENEVE Office de l'urbanisme
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RAPPORT FINAL DE SYNTHESE

Validation par le Conseil d’'Etat le
24 juin 2015

Réforme de la pratique
des plans localisés de quartier

e Principaux accords interservices:

Tm EEEE e . Contenu du dossier PLQ (plan,

T o ¥ réglement et rapport explicatif)

(.88 B = | - Piotage
l

e e e s

=  Processus de travall
ST « Modalités de la pesée d'intéréts
Rapport final de synthése

* Nouveaux outils (preauvis,
conférence interservices)

‘B REPUBLIQUE de I'énergie  Office de l'urbanisme
ET CANTON

DE GENEVE

09.10.2015 - Page 13




DOSSIER PLQ - PLAN

PROJET DE LEGENDE DE BASE DU PLQ

Légende de base

T
i

0. GENERALITES

0.1.01 |Périmaire de validité
0.2.01 |Secleur d'amé

* Rodle et contenu de base du plan N T T —

0.3.01 |Terrains résevés a undes équipement's public’s

1. EXISTANT

1.1.01 |Bafiment maintenu en raison de son inférét

" . . . . 1.1.02 |Batiment existant maintenu dans son gabarit et son affectation
» Uniformisation des terminologies e
1.2.01 |Vegsetation a sauvegarder
1.2.02 |Arbre & abattre
1.3.01 |Lignes électriques
1.3.02 |Gazoduc

 Structuration de la légende d'un PLQ

2.1.02 |Espace commun

2. ESPACES EXTERIEURS

27108 |Espacs privaiit
2201 |Rue
2202 [Chemi

« Répartition des éléments de contenu e

2.2.05 |Jardins et plantages

2206 |Place de jeux

entre deux plans: —

2.4.01 |Percée visuelle

] 7
X 3101 |Implaniation
-
3.1.02 |Aire dimplantation
3.1.03 |Front d'implantation
3.1.04 |Bande dimplantation

3. BATI

3.1.05 |Angle construit

- Plan d'equipement, des contraintes S

Passage

3.3.01 |Accés aux immaubles

[] [] 7
et domanialités
4.1.01 | Voie publiqus cantonale
x

4,102 |Voie publiqus communale

REFUBLIQUE t, du logement et de I'énergie
DE GENEVE Office de I'urbanisme
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DOSSIER PLQ - REGLEMENT

CHAPITRE 1 -GENERALITES

Sommaire de reglement s

Ingcrire |a phrase-type suivante: "Le présent réglement vaut régiement de quartier su ssns de 'arfick 4 de is loi générale sur lbszones de
développement (RSG L 1 35; LGZD). il régit famé rt des parcelles ises & lintérieur du périmétre de validité du PLQ
Moo,

Indiguer I'éventuelle subdivision du périmétre en secteurs daménagement et/ou en sous-périmétres faizant lobjet de dispositions

« Roble et contenu de base du o ——

Indiguer la composition du dossier PLQ (plan, réglement et rapport explicatif) (phraze-type & &laborer)

N\
re I e m e n t Indiquer les piéces liées au dossier PLQ (CET, Schéma directeur de gestion des eaux, EIE ) (phrase-type 4 élaborer)
Article 3: O bjectifs du PLQ

Lister les objectifs principaux du PLQ
Article 4: Tableau de répartition et de localisation des droits & batir

Insérer e tableau dedroits 4 bétr

[} 7
[ J Stru‘ tu ratl O n Se IO n I a I e e nde d u Inscrire la phrase-type suivante: "Une modification de ks localisation des droits & bétir pourra si nécessaire irfervenir, sous Esenve de
Iacoord des proprigtaires concernés et du département™.

Article 5: Mesures de ['utilisation du sol

p I E l n Indiquer les surfaces brutes totales par affectation

Indiguer lindice d'utilization du=ol (U S) et lindice de densité (D)

Autres di iti &ne g iresdla ion du projet urbain

CHAPITRE 2 - ESPACES EXTERIEURS

Article x: Espaces libres de construction

Inscrire la phrase-type suivante: "Les espaces libres de construction doivent rester non cldturés™

Autres phrazes types éventuelles lides aux espaces extérisurs

Dispositions relatives aux rubriques 1.2, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 de la légende de base

Autres dispositions relatives aux espaces extérieurs nécessaires 4 Ia traduction du projet urbain

CHAPITRE 3 -BATI

Article x: Aires d'implantafion

Lister les différentes aires d'implantation, en indiguant pour chacune d'entre elles la des LR , les surfaces
brutes de plancher totales et par affectation, ainsi que la hauteur des constructions

Phmazestypes éventueles liges au bati

Dispositions relatives aux rubriques 1.1, 3.1, 3.2, 3.3 de lalégende de base

Autres dispositions relafives su bati nécessaires 4 la traduction du projet urbain

CHAPITRE 4 - MOBILITE ET STATIONNEMENT

REPUBLIQUE aménagement, du logement et de I'énergie
Office de I'urbanisme

ET CANTON
DE GENEVE
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DOSSIER PLQ - RAPPORT EXPLICATIF

SOMMAIRE D'UN RAPPORT EXPLICATIF DE PLQ

Sommaire de rapport explicatif e A

Qur'est-oe qu'un rapport sxqplicatif?

= DesTipton d e loojecH tu rapoor (informer e pud bo S e projet 2 rendre @ mine die la conceration) (per gache-tDes & diaborer)

= Bxpiication sur lhen any & rappor ex plCast &2 planificanions kes su dossher PLQ (CET, I, sthma direcewr ) (Daragraphejpe & diaborer)

> DesTpTon o u S8 0t du SOTUmen  {NOTFODDOSaDle AU Ters) (Cargach ey pes & daDoner)

* ROdle et contenu de base du rapport cor

Le sie

= D257 Bi0n Sommne S 18 lTHISaTn Gu SLE | D - STIREIETE S8 NE (51 F A Gt 28 S 12500) T
= Desainton dushe (avant orojed)
7 Je . . . et RO S
o Deg re de detall deS Informatlons = DesTbton deSpENM@tons S0 & pirmire dergl (Grand proje, FDQ..) & 025 projess Impecis (PLQ svosinans.
> DesTibton de b oot s plan g et comenel{ PD00m ) + et st du g de sise gy PDCam
> Dasgipton de I atmne s plan g e camonal (PD Cr) = axyall de L Gare Gu Schima dihece . o FDCA
> DesTinthn desprocamue A CoOrnEr avecis PLE 04 Yithe ment, rowms...}
PRESENTATION DES ETUDES PREALABLES
Ls chronobgie des éudes
L= diagnostic
+ S/7AS DaInATIE 03 GRGUOSIES SISIreS (e TSTOATET. MODINE rosusTe Smamg dzeeee
L=z enjaun:
- Deszoioe sommars es sy mmsnsicenzeperasomgneme T
Les seénarios de devaloppement
= Desainton o essodnerios ou desyer e sdnudies
LE PROJET
L= part d aménsgament reteny
- DesT R & iz pase oupE wages
Le= prncipes Eglementaires
- BXpICation sir Is Ta0UCION glemen are OU Gart CamAagameT: (Carsgrcra s & dmsnnr
> DesTDIon des orCoes rglementares s
PROCES5US DECISIONNEL
Les décisions auols stades délsboration du FLO
= Frojes e

> Traguzion raglamentaire
La concartation

= Sian oe concenaton

MISE ENOEUVRE

Les requétes en sutorisation de constusie

= Sdmers & prendre en cor s Pilaior afion Gt

= Aeces o maitmeTaEs & umr
Linterpréeton du plan

= T ar cbasiy sem

> BusTaions: gas mocainds soun At RS de MiSe A0 oRLTe GAS BEDOSTDNSTAglemantaines

REPUBLIQUE ménagement, du logement et de I'énergie

ET CANTON . .
DE GENEVE Office de l'urbanisme

09.10.2015 - Page 16

POST TENEBRAS LUX




DOSSIER PLQ - CHARTE GRAPHIQUE

Charte graphique

* Renouvellement des représentations
graphiques

 Uniformisation des méthodes de travalil

« Définition de modalités de transfert des
données numeériques

« Modeles informatiques (pré-parametrage)

REPUBLIQUE I'aménagement, du logement et de I'énergie

ET CANTON . . .
DE GENEVE Office de l'urbanisme
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PROCESSUS PLQ - CONTENU DES PHASES

1. Opportunité
- identification des contraintes et opportunités
- définition de la gouvernance et du processus de concertation
- identification des études a mener

2. Projet urbain
- élaboration des diagnostics
- développement de scénarios
- verification des faisabilités
- choix d'un parti d'aménagement

3. PLQ
- traduction réeglementaire du parti d'aménagement
- procédures de consultation, de validation et d'adoption

logement et de I'énergie
Office de I'urbanisme
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PROCESSUS PLQ - TRAVAIL INTER-SERVICES

OPPORTUNITE

Travail inter-services

e définition en amont des acteurs et des
moments de consultation

1 consultation au minimum lors de chacune
des 3 phases

« Conférence inter-service: outil a disposition
pour élaborer des visions convergentes
et/ou résoudre des désaccords

5=
@©
2
=
B,
2
o

Formalisation(s)

\\\“ 7
SN REPUBLIQUE partement de I'aménagement, du logement et de I'énergie

ET CANTON . . .
DE GENEVE Office de l'urbanisme
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PROCESSUS PLQ - PROCESSUS DE DECISION

Pesée d'intéréts

 En amont
* Droit de reponse
« Tracabilité des décisions

5=
@©
2
=
B
2
o

Arbitrage
« Dispositif d'exception
 Définition d'une procédure
- instances concernees
- criteres de sélection des dossiers

Formalisation(s)

\\\“ 7
BN REPUBLIQUE eépartement de I'aménagement, du logement et de I'énergie

ET CANTON 0 .
DE GENEVE Office de l'urbanisme
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PROCESSUS PLQ - DESCRIPTION DU PROCESSUS

Description du processus

Détailler le processus
Homogénéiser les pratiques
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NOUVEAUX OUTILS - PREAVIS

"*'... REFUBLIQUE ET CANTOM DE GENEVE
7 Departement de lamenagement, du logement et de lEnargie
_. Office de I'urbanisme Instance :

wemew PLQ 29983/-
[ R T
| DALE GROUPS CPEG
1] LI 4 :—bﬁ---' s Y NG

« Structure unifiée . j o
| s goLmLil P TERRS LI 1
| ROUTE DE VESSY (VESSY) PREMIERE ETAPE GRANDS ESSERTS_PLQ 1.1_PIECE URBAINEN®1 |
| CHEMIN DES BEAUX-CHAMPS (VESSY) MAISON DE VESSY |

ENVIRON 225 LOGEMENTS ET QUELQUES COMMERCES - SERVICES LE |
LONG DE LESPLANADE !

« Nouvelles valeurs pour distinguer | ...
|eS éléments impératifs et |eS Date : jmmiassa  Préaviseur foom): .. TR S oo SIGUSUIE(S) - oo

FAVORAELE O PAS CONCERNE
. O Sans observation O DEFAVORAELE
[0 Avec déropations ssion articles 02l ou dereg ement
recommandations e oamoc e i
O Frojet & modifier
O Pikces complémentaires 3 fournir

Contexte (cadre resenve pour Je rsppel par Ie service des &léments objectifs perfinenfs)

« Rubrique destinée a fournir des T —
éléments de contexte EEE e

2. Aicle

50H ?:Lra'ns relatifs su projet de PLO: (pas o= bases kgales)
« Des demandes de complément et

des souhaits exprimés de maniere
synthétique

Zone associée 3 lavaleur DEFAVORAELE
Motifs et bases legales invoquées:

DEF

Zone associée 3 la valeur DEMANDE DE COMPLEMENT

MOD | Descriptions des modifications de projet préconisees: (motifs ot bases lEgales invoguess):

1. Description
2. Description

REPUBLIQUE t, du logement et de I'énergie
ET CANTON

DE GENEVE Office de I'urbanisme

bOST TENEBRAS LUX 09.10.2015 - Page 22




NOUVEAUX OUTILS - SUIVI DES DECISIONS

Tableau de bord des décisions

 Inscription des concertations, consultations et arbitrage
dans un outil unique

« Tableau de bord des décisions par phase du processus
PLQ

* Report des principales décisions dans le rapport explicatif

; REPUBLIQUE nagement, du logement et de I'énergie
EEEEEEEE Office de l'urbanisme
I\
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DEMARCHES PARALLELES —- CONCERTATION

Processus de concertation basé sur le processus PLQ

4 )

Etude
d'opportunité

\ J

Développement du projet

Analyse et Valorisation Evaluation
préparation de Mise en ceuvre du processus de concertation des résultats et dela
la concertation du dialogue démarche

= WM REPUBLIQUE t de I'aménagement, du logement et de I'énergie
DE GENEVE Office de I'urbanisme
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DEMARCHES PARALLELES - FONCIER ET FINANCEMENT

Etude fonciere

« Mise a disposition d'une méthode pour une analyse fonciere
parallele a I'élaboration du projet urbain

« Vérification systématique des possibilités de démarchage
foncier

Estimations des colts collectifs et publics

« Deéfinition de codts standards pour vérifier la faisabilité
économique du projet

\Q.Lﬂ///;

S REPUBLI QUE , du logement et de I'énergie
ET CANTON = .
EEEEEEEE Office de I'urbanisme
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LA MISE EN CEUVRE DE LA REFORME

partement de I'aménagement, du logement et de I'énergie
Office de I'urbanisme
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ENTREE EN VIGUEUR

21 mars 2015: modifications législatives
 Processus de concertation
« Nouveaux éléments de contenu

1¢r juillet 2015: nouvelle pratique

« Dossier PLQ

* Nouveau graphisme

* Processus et travail interservices

« Tracabilité des décisions

« Rapport d'opportunité et rapport de projet urbain
« Bilan de concertation

‘S REPUBLIQUE ement, du logement et de I'énergie
ET CANTON

DE GENEVE Office de l'urbanisme
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LES DOSSIERS DE TRANSITION

Pour tous les dossiers en cours non traduits en PLQ

« Formalisation d'une gouvernance pour la suite du processus
« Elaboration sur la base du processus type

 Diffusion de l'information et tracabilité des décisions

PLQ ayant fait I'objet d'une enquéte technique au 21 mars

« Reglement et rapport de fin de phases facultatifs

» Mise en place d'un dispositif ad'hoc de concertation

« Légende modifiee "Périmetre d'implantation” > "Implantation”

PLQ ayant fait I'objet d'une enqueéte technique au 30 juin
« Adaptation graphique et respect de la légende type

« Reglement et rapports de fin de phases facultatifs

« Bilan de concertation




UNE EVALUATION CONTINUE

Un suivi spécifique
« 10 PLQ-test : des dossiers représentatifs: simples / complexes ;
realisation interne / externe

8 choisis: Grands Esserts piece urbaine 6, Saint-Mathieu a Bernex, Carouge-Bachet, Troinex Saussac, POT 360 Collex-
Bossy, DR 18441 (rte de la Gare de Satigny/rte du Mandement), POT 314 ch. de I'’Avanchet, DR Pré-Bois

Un dispositif d'évaluation
« Un groupe de suivi interdépartemental

« Un rapport intermédiaire (fin 2016) et final (sur la base des
premieres DD)

Des vérifications ciblées

« Documents types

« Type de pilotage

» Pertinence et faisabilité de la conférence interservices
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QUESTIONS ET DEBAT
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