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CONTEXTE INITIAL 
 
CRITIQUES RÉCURRENTES DU PLQ  

• pauvreté architecturale et manque de diversité typologique 

• manque de concertation 

• délais 

• difficultés de passage à l’opérationnel/ blocages de la construction 

 

RAPPORT DE LA COUR DES COMPTES : 12 recommandations sur le PLQ 

• améliorer les pratiques : concertation, information,clarification des rôles et  

coordination des services et arbitrages (R 01, 02, 03, 05, 15) 

• étudier l’évolution du financement de l’aménagement et des plans financiers 

du logement (R 04, 16, 17) 

• faire évoluer le contenu du PLQ et son processus d’élaboration et de suivi    

(R 06, 07, 08, 09) 
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Le défis des 

Grands projets 
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II Les DAB selon le PLQ à trou 

 (modèle des Communaux d'Ambilly) 

Département de l'urbanisme Office de l'urbanisme 

PDQ n° 

29677, 

du 

27.08.2008   
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II Les DAB selon le PLQ à trou 

 (modèle des Communaux d'Ambilly) 

Département de l'urbanisme Office de l'urbanisme 
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III Les DAB selon le ou les futurs PLQ 

 des Cherpines 

Département de l'urbanisme Office de l'urbanisme 

Le plan N° 29711-517-529, 

loi du 24.09.2010 
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III Les DAB selon le ou les futurs PLQ 

 des Cherpines 

 

Département de l'urbanisme Office de l'urbanisme 

PDQ n° 29897, du 02.10.2013 
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UNE DEMARCHE PARTENARIALE 

Objectif : améliorer la qualité du résultat et du processus 

Calendrier : de novembre 2012 à octobre 2013 
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RAPPORT TASK FORCE : 8 PROPOSITIONS 
  

1.LE CONTENU ET LA FORME DU PLQ  

P1- Redéfinir le contenu et la forme du PLQ 

P2- Utiliser le PLQ pour contribuer à la qualité urbaine (« la bonne règle ») – la 

règle ne fait pas la qualité de l’architecture mais elle doit la rendre possible 

P3- Redéfinir la composition du dossier 

 

2. LE PROCESSUS ET LA GOUVERNANCE  

P4- Systématiser le processus d’élaboration du PLQ (définition du processus et 

du pilotage, intégration des questions foncières et financières, coordonner et 

arbitrer les interventions des services) 

P5- Renforcer la concertation dès l’amont du processus et assurer la traçabilité 

des décisions 
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3. LES PÉRIMÈTRES DE GRANDE AMPLEUR  

P6- Résoudre l’application des PLQ aux périmètres de vaste ampleur et à la 

longue durée de mise en œuvre 

 

4.  AUTOUR DU PLQ 

P7- Clarifier le rôle du PLQ par rapport aux autres instruments et étapes (PDQ, 

DR, DD) 

P8- Assurer le suivi vers la phase opérationnelle, notamment des moyens 

renforcés d’action foncière 

(P9- Se pencher sur les pratiques de l’OLO) 

RAPPORT TASK FORCE : 8 PROPOSITIONS 
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1.Modification du contenu du PLQ (art.3 LGZD)  

•principes de composition urbaine et d’aménagement des espaces publics 

•« aire d’implantation » des bâtiments (un dessin plus souple mais un 

règlement renforcé) 

 

2. Possibilité de définir des sous-périmètres dont la forme urbaine sera 

définie ultérieurement : PLQ de détail (procédure d’adoption allégée) 

 

3. Dispositions foncières et financières 

• cession gratuite des terrains pour les équipements publics 

• possibilité d’exproprier les droits à bâtir 

 MESURES CONCRÈTES, VOLET 1 :  

LA MODIFICATION DE LA LGZD – PL 11305 
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PASSER D'UN PLQ QUI AUTORISE UNE SOLUTION UNIQUE A UN PLQ 

QUI PERMET L'ADAPTATION DES PROJETS DANS LE TEMPS 
 

 > DES PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE ET D'AMENAGEMENT  

   DES ESPACES LIBRES 
 

+ DES AIRES D'IMPLANTATION 
 

+ LES ELEMENTS D'INTERÊTS PUBLICS (CESSIONS, SERVITUDES DE  

   PASSAGE…) 
 

 

= PLUS DE SOUPLESSE POUR DEFINIR LES PROJETS  

   FUTURS DE CONSTRUCTION ET D'AMENAGEMENT 

=  

1 2 3 4 

LE CONTENU DU PLQ 
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Département de l'aménagement, du logement et de l'énergie 

    Office de l'urbanisme 

LES AIRES D'IMPLANTATION 
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Département de l'aménagement, du logement et de l'énergie 

    Office de l'urbanisme 

VARIANTE # 1 
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Département de l'aménagement, du logement et de l'énergie 

    Office de l'urbanisme 

VARIANTE # 2 
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Département de l'aménagement, du logement et de l'énergie 

    Office de l'urbanisme 

VARIANTE # 3 
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UN PLQ PLUS OPERATIONNEL 

1 

2 3 

25 000 m2 

80 000 m2 
 

> PLQ de détail 

25 000 m2 
 

> PLQ de 

détail 

 

Cession 

gratuite 

pour 

équipement 

public 

  
 RESOUDRE LES QUESTIONS FONCIERES 

ET FINANCIERES A L'ECHELLE DE GRAND 

PERIMETRE, SANS FIGER LA FORME 

URBAINE 

 

 PRECISER ULTERIEUREMENT LES REGLES 

DES SOUS-PERIMETRES PAR UNE 

PROCEDURE ALLEGEE 

 

 PERMETTRE LES CESSIONS GRATUITES 

POUR REALISER DES EQUIPEMENTS 

PUBLICS  

 

 RENDRE POSSIBLE L'EXPRORIATION DES 

DROITS A BÂTIR 

LE PLQ DE DÉTAIL 
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1.Définition d’un processus d’élaboration systématisé  

•description des étapes du processus 

•« normalisation » de la concertation, bilans par étapes 

•Pilotage et autorité d’arbitrage affirmés 

•Coordination des politiques publiques, formalisation des préavis et conférence 

des préaviseurs 

•Intégration des aspects foncier et financier dès l’amont 

•Lisibilité des informations et traçabilité des décisions assurées par un dossier 

de PLQ plus complet (plan + règlement + rapport explicatif) 

 

2. Assurer le suivi de la phase de mise en œuvre et l’articulation avec les 

autorisations de construire 

 MESURES CONCRÈTES, VOLET 2 :  

L’ÉVOLUTION DES PRATIQUES 
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UN PROJET DISCUTE ET VALIDE AVANT D'ÊTRE TRADUIT EN PLQ 

LE DEVELOPPEMENT EST-IL OPPORTUN DU POINT 

DE VUE DES PLANIFICATIONS SUPERIEURES ? 
 

LE DEVELOPPEMENT EST-IL FAISABLE COMPTE TENU  

DES CONTRAINTES DU CONTEXTE ? 
 

QUELLES VARIANTES DE PROJET PEUVENT ÊTRE 

IMAGINEES? 
 

QUELLES REGLES DOIVENT ÊTRE CONSERVEES  

POUR LE PLQ ? 

 

 

UN PROCESSUS PAR ETAPE, VALIDE PAR DES  

ARBITRAGES SUCCESSIFS 

LA LISBILITE DES INFORMATIONS ET  LA TRACABILITE DES DECISIONS ASSUREES PAR UN 

DOSSIER PLQ PLUS COMPLET (PLAN + REGLEMENT + RAPPORT EXPLICATIF) 

RENFORCEMENT DU PROCESSUS DE CONCERTATION AVEC LES ACTEURS CONCERNES 

 RÉVISION DU PROCESSUS D’ÉLABORATION 
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Merci de votre attention 

Département de l'aménagement, du logement et de l'énergie    

  Office de l'urbanisme 


