


E historique du développement I

virage vers la densification

(— mesures d’accompagnement de cetie
densification :

= recours obligatoire aux
urbanistes pour I’élaboration de
plans de quartier, une trentaine,

" la  Commune leur ayant
clairement fourni pistes et
directives afin de cadrer le
développement territorial
(enjeux, impacts, intégration),

= pistes destinées a déterminer in
situ des éléments d’intérét
public)

= Mise en ouvre des mesure?l
d’accom ement :
= plan d’équipement qui
a met en scéne les éléments
d’intérét public,
B précise les colits.

Réalisation et pérenﬁé des

équipements et espaces collectifs :

= conventions d’équipement,

. matérialisation des  espaces
communs au Registre foncier,

" charges fonciéres destinées a
garantir réalisation et entretien
prévus par les conventions.
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M \ Article 1.3
anre o el

Le dossier est composé des documents suivants
= |e PQ et son réglement y relatif ;

= |e rapport justificatif 47 OAT ;

= |a notice d'impact sur I'environnement ;

N l = |e plan des équipements;‘

Unite spatiale des Article 2.1

¢léments "nature”,

“paysage” et équipe- L'unité spatiale des &léments "nature”, "paysage” et celle de I'équipement doit étre assurée
ment pour en faciliter 'usage et I'entretien.

Les éléments "nature”, "paysage" et I'équipement comprennent ;

« ['aire de |'espace paysager ;

= |'aire de verdure ;

« |'aire de transition ;

= les plantations nouvelles ;

= |'aire forestiére ;

« le réseau d'équipements tel que défini par le plan des équipements.

Plan des équipements Article 2.7

En vue de la réalisation du quartier, un plan des équipements et de I'aménagement des
espaces libres de construction (élements "nature” et "paysage"”) est établi.

Il traite notamment des principes d'acces, de la distribution et de I'évacuation des eaux et
énergies, mais également de la récupération des déchets, de I'aménagement des aires de
stationnement, des liaisons piétonnes, des principes de madération de la circulation, de
I'aménagement des aires de verdure, etc.

Le mandataire chargé d'établir le plan des équipements s'adjoint a cet effet les compétences \
de spécialistes en la matiére (aménagiste, paysagiste, etc.).

] Le plan d'équipement sert de référence aux projets de constructi@j

Le plan d'équipement sert de base & I'établissement et a linscription des servitudes
d'intérét public.

o

Participation finan- Article 2.8

ciére des propriétaires

3 la réalisation des L'étude ainsi que la réalisation des équipements collectifs et de I'aménagement des
aquipements et des éléments "nature” et "paysage"” (cf. art. 2.1) situés a l'intérieur du perimetre sont alacharge
gléments "paysage et des propriétaires.

nature" Conformément & l'art. 50 LATC, les propriétaires contribuent financiérement a I'adaptation

des réseaux routlers cantonaux et communaux, du réseau d'évacuation et d'épuration des
eaux (comprenant 'aménagement des systemes de rétention) que nécessite la réalisation
du plan.

Conformément & I'art. 104 al. 3 LATC, les permis de construire ne sont délivrés que si
toutes les servitudes nécessaires & la réalisation du plan de quartier sont inscrites au,

registre foncier.
Participation finan- Article 2.9
cigre des propriétai-
res & I'entretien des Les proprietaires assument I'entretien des équipements collectifs et de 'aménagement des
gquipements et des éléments "nature” et "paysage” (cf. art. 2.1). L'entretien et la gestion sont arganisés par le
¢léments "paysage et biais de charges fonciéres, syndicat d'améliorations fonciéres d'entretien, réglements de

nature® copropriété ou toute autre forme juridique adéquate.
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LE MONT-SUR-LAUSANNE - ETUDE DE L'AVANT-PROJET DES TRAVAUX D'’EQUIPEMENTS
PQ Les Céotes de la Grangette
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LE MONT-SUR-LAUSANNE - ETUDE DE L'AVANT-PROJET DES TRAVAUX D'EQUIPEMENTS
PQ Les Cétes de la Grangette

7.2.4 Aménagement d'une rampe d'escaliers

Travaux Unité | Quantité | Prix unitaire Prix total

Décappage terre végétale m3 100 SFr. 5.0 SFr. 500.00
Creuse pleine masse (déblais) m3 100 SFr. 9.0 SFr. 900.00
Plus-value pour molasse m3 10 SFr. 50.0 SFr. 500.00
Evacuation + taxes déblais mat. terreux m3 0 SFr. 20.0 SFr. 0.00
Transport local de matériaux m3 200 SFr. 5.0 SFr. 1'000.00
Fourniture grave | m3 150 SFr. 41.0 SFr. 6'150.00
Mise en place et compactage m3 150 SFr. 8.0 SFr. 1'200.00
Remise en place terre végetale m3 100 SFr. 7.00 SFr. 700.00
Mur de souténement et escaliers m3 70| SFr. 950.00 SFr. 66'500.00
Total intermédiaire SFr. 77'450.00
Installation de chantier, régies (6%) SFr. 4'647.00 SFr. 82'097.00
Montant total estimatif HT (arrondi)

Hypothéses de travail :

Cette estimation est basée sur I'avant-projet selon le plan de situation du bureau URBAPLAN / OW / 0550-EP500
Grangettes-210806-OW-pab, ainsi que sur I'élévation « axe piéton principal » de decembre 05.

Les travaux d’'aménagements sont réalisés en une seule étape.

Il n'y a pas de travaux souterrains d'adaptation des conduites des services.

Les honoraires pour I'étude du projet d’exécution et la direction des travaux ne sont pas inclus dans ces
montants.

Ce type d’'aménagement est intimement li¢ aux projets de construction d'immeubles, notamment & celui qui
s'inscrira dans le périmétre d'évolution D. Tenant compte de ce qui précéde, 'estimation des coiis ci-dessus doit
étre considérée avec prudence.

LE GROUPE D'ETUDE:
URBAPLAN SA (MANDATAIRE) / J.-J. BORGEAUD (SOUS-TRAITANT) / BINER ET NICOLE SA (SOUS-TRAITANT) 22

Jun 2007 A M-ZMONT-SUR-LAUSANNENGCI21 126 40MU\00 1IML\RAPPORT\RAPPORT_GRANGETTE_18_05_U7 DOC



3.1 Equipements

Le devis estimatif de travaux d'équipements se présente comme suit (les montants
ont &té arrondis par rapport a ceux des fiches objets correspondantes):

Aménagements des chaussées d'acces et de I'esplanade : Fr. 1'000'000.-
Réaménagement du domaine public : Fr. 60'000.-
Cheminements piétonniers Fr.  80'000.-
Collecteurs d’eaux claires et d’eaux usées Fr. 490'000.-
Bassin de rétention des eaux météoriques Fr. 290'000.-
Equipements des services industriels Fr. 160'000.-
Obijets particuliers :

- murs Fr. 160'000.-
- escaliers métalliques (pont rte Lausanne) Fr.  30'000.-
- protections pour les arbres Fr. 220'000.-
Equipements d’éclairage des chaussées et chemins Fr. 160'000.-
Mobilier urbain (places de jeux, récolte des déchets) Fr. 210'000.-
Arborisation Fr. 140'000.-
Mesures de compensation environnementales Fr. 13'000.-
Montant total HT Fr. 3'013'000.-
Divers et imprévus, env.15% ‘ Fr. 452'000.-
Montant total HT des travaux d'équipements Fr. 3'465'000.-
Projet d’exécution et direction des travaux (env.12.8 %) Fr. 444'000.-
Montant estimatif total HT : Fr. 3'909'000.-
TVA 7.6% Fr. 297'000.-
Montant estimatif total TTC ' Fr.4'206'000.-

S'agissant de la réalisation de la premiére étape des travaux telle que mentionnee
sur le plan de l'avant-projet d’équipements, le montant estimatif des travaux HT
(avec les divers et imprévus, mais sans les honoraires pour le projet d’exécution et la
direction des travaux) est de Fr. 2'050'000.-.

Ramené au colt estimatif HT par m? de surface déterminante (60'956 m?), les
travaux d'équipements pour I'ensemble du PQ représentent un montant arrondi de
Er. 64.-/m>. |l est intéressant de relever que le prix moyen des équipements des
11 plans de quartiers faisant partie du périmétre du syndicat AF du Mont-sur-
Lausanne est de Fr. 67.-/ m?,

Le projet développé ultérieurement devra préciser les solutions esquissées dans
cette étude d'avant-projet. Les colts seront également précisés. Le chiffrage de
l'avant-projet donne un ordre de grandeur des couts; il doit donc étre pris de maniére
indicative.

Esplanade Aménagement Lausanne, le 17 avril 2007

4 31



4) Les instruments

Outil No 1

Le plan d’équipement

QOutil No 2

La convention d’équipement

Outil No 3
La convention d’entretien



Convention type
d'équipements
et d'aménagement

TERRAIN
COMPLETEMENT

ﬂﬂwmb

Service de I'aménagement du territoire et batiments
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CONVENTION D'EQUIPEMENTS ET D'AMENAGEMENT

Plan de quartier Les Cotes de la Grangette Commune du Mont-sur-Lausanne

entre

LA COMMUNE DU MONT-SUR-LAUSANNE, représentée par la Municipalite,
gu'engagent M. le Syndic Daniel Grosclaude et Mme la Secrétaire municipale Josika
Freymond, Batiment administratif, route de Lausanne 16, a 1052 le Mont-sur-
Lausanne (ci-apres : La Commune),

d'une part,

et

1. 1gino CAIANI, Budron B 4 A, 1052 LE MONT-SUR-LAUSANNE

d'autre part.

EXPOSE PRELIMINAIRE ET PRINCIPES

1) Le secteur concerné par le plan de quartier Les Cotes de la Grangette se situe
dans la partie sud de la Commune du Mont-sur-Lausanne entre l'autoroute et la
limite communale de la Ville de Lausanne. Il est colloqué en zone a développer
par plan spécial obligatoire selon le plan général d’affectation.

Le territoire couvert par le plan de quartier est affecté a la zone mixte, la densité
est fixee a 0.8.

Les propriétaires concernés par le périmétre du plan de quartier sont :

Parcelle No Propriétaire Surface
1288 CAIANI Jean-Francois partielle de 1287 m*
56 CAIANI Igino 12'478 m?
1286 CAIANI Igino 1'308 m?
1285 CAIANI Igino 1'021 m?
905 ETAT DE VAUD 1'843 m?
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REGLEMENT

Relatif a I'entretien et au renouvellement des équipements collectifs et du secteur
commun du plan de quartier "X", Commune du Mont-sur-Lausanne

PREAMBULE

Le présent réglement a pour but de préciser la procédure décisionnelle en matiére
d'entretien et de renouvellement des Equipements collectifs du Plan de quartier "X",
sur la Commune du Mont-sur-Lausanne.

Les Propriétaires et la Commune du Mont-sur-Lausanne, ont conclu une Convention
d'équipements et d'aménagement du Plan de quartier "X", qui est partie intégrante,
avec ses Annexes, du present Reglement.

DEFINITIONS

Budget : Budget annuel des frais d'entretien et de
renouvellement des Equipements collectifs du Plan de
quartier et plan d'amortissement de ceux-ci.

Cahier des charges de  Cahier des charges indicatif et de référence de
I'entretien : l'entretien des Equipements collectifs et des frais a
répartir entre la Commune et les propriétaires actuels,
respectivement les futurs propriétaires des Espaces
communs : Descriptif de [I'entretien du traitement
paysager du 16 juillet 2007 établi par le Bureau de
paysage Jean-Jacques Borgeaud, architecte
paysagiste, a Lausanne; descriptif de l'entretien des
espaces construits établi par le Service de
'aménagement du territoire et béatiments de Ia
Commune du Mont-sur-Lausanne et thémes paysagers.

Commune : Commune du Mont-sur-Lausanne, en qualité de
propriétaire d'une part, et de collectivitt publique,
d'autre part. (a préciser suivant le cas)

Convention : Convention d'Equipements et d'aménagement du Plan
de quartier conclue entre Les Propriétaires et la
Commune du Mont-sur-Lausanne, avec annexes.

Equipements collectifs : Equipements et aménagement du Plan de quartier
comprenant les chemins d'accés, carrossables,
piétonniers, et circulations internes, les places,
esplanades, les murs, les places de jeux, les espaces



Commune du Mont-sur-Lausanne
AVANT-PROJET DES TRAVAUX D'EQUIPEMENTS

Descriptif de |'entretien du traitement paysager
16.7.2007

Mis a jour au 03.09.2007

BUREAU DE PAYSAGE Jean-Jacques Borgeaud, architecte-paysagiste FSAP DPLG
23, Avenue de Chailly 1012 Lausanne T. 021.320.82.80 F. 021.320.82.83 jjborgeaud@bluewin.ch



herbes

Pelouse de parc
Pelouse extensive
Prairie a fanaison
Qurlet de lisiére
Fossé

lisiére

Cordon boisé

. travaux de sécurisation

. travaux de contréle et de sécurisation

. restructuration de cordon en haie buissonnante
. développement d'une lisiére étagée

. entretien de la lisiére des cordons et des haies
Lisiére de forét

. travaux de sécurisation

. travaux de controle et de sécurisation

. Entretien de la lisiére de la forét

haie, massif buissonnant

Haie vive, massif buissonnant a vocation écologique
Massif buissonnant de parc

Haie taillée

Plantes grimpantes et palissées

arbres

Arbres accompagnant des surfaces minérales
Arbres de parc

Massif arborisé

Arbres taillés

Verger

places de jeux

Place de jeux d'immeubles ou de petits ensembles résidentiels

Valeur des prix: juillet 2007
Les prix sont donnés HT

sommaire



HERBES

pelouse de parc

Pelouse

Parc arborisé (5.3)

Square arborisé (6.1)

Pelouse ouverte, pré sculpté (6.2)

Entretien annuel

Développement: 4-6 cm de hauteur

Hauteur de fauche: 3.5cm

Fauche: A la tondeuse, évacuation des déchets

Fréguence: vingt fois par an

Fumure: Selon programme annuel, en trois apports
25N/ 7.5P/12K/ 2.4 Mg

Traitement: Selon nécessité

Colt: 5.90 frs par m2 par année

Entretien complémentaire

Traitement: Selon nécessité

Soins a la pelouse: Aération , scarification, ...

Colt: 1.00 frs par m2 par année

pelouse extensive

Pelouse extensive (2.2)
Bassin de rétention en dépression enherbée (4.2)

Objectif: Surface de transition & caractére extensif entre parties
jardinées et espaces a vocation naturelle.

Entretien annuel

Développement: 6-25 cm de hauteur

Hauteur de fauche: 6-8 cm

Fauche: A la tondeuse, évacuation des déchets
Fréquence: Huit fois par an

Fumure: Aucune

Traitement: Aucun

Codt: 2.00 frs par m2 par année

prairie a fanaison

Prairie & fanaison (2.1)
Pré en pente (2.1)
Prairie séche

Prairie de fauche
Verger (3.2)



PARC, a I'échelle du quartier

pelouse ouverte, pré sculpté 6.2.

Fonction:
Surface ouverte, non équipée

Concerne: surface (m2)
Etavez Devant 2900
Champs d'Aullie 6500
Montenailles 1675

La Valleyre 4300 (dont 1600 de pré sculpte)
Pernessy 875

la Grange de Montricher 1200

La Piauliausaz 600

Honzi d'en Haut 46000

Cote ala Gruz 2000

La croix nord 1735

Surface de dégagement autour des batiments hors surfaces privatives de jardins ou large surface ouverte, a
utilisation intensive

Mélange: Pelouse de graminges

Entretien: 15 & 20 tontes par an, fumure

Lieux plus particuliers
CHAMPS D'AULLIE

Caulair vert traversant le cordon d'arbres existants, le parc arborisé, dans la perspective du pré perché et banc
de molasse; accompagne |'axe piétonnier et longe la surface d'utilité publique

ETAVEZ-DEVANT %/ //é w o salehsvie

Grande pelouse plane servant aux jeux de ballons, 40 sur 50 m.

" Wb‘v\b
MONTENAILLES . _‘ 3 P
Pré perché & caractére champétre, appuyé contre la lisiere; )
point de vue

vlks —
A AYW
LA VALLEYRE heie ik ————hx &

Pré en forte pente de liaison verticale entre le haut et le bas .
du quartier; la pente est domestiquée par un travail e

de terrassements en gradins enherbés
G’h"" mbwc“q.ipbuj‘
-b\ (e hovsieesv

Gradins, terrasses Parc Pommery, Feims Vallonements




DESCRIPTIF DE L'ENTRETIEN DES ESPACES CONSTRUITS

Voirie-routes, chemins, places

Entretien

Mesure
Frégquence
Colt

Mesure
Fréguence
Coat

Entretien

Mesure
Fréquence
Codt

Entretien

Mesure
Fréquence
Coilt

lMesure
Fréquence
Coit

Mesure
Fréquence
Coit

Mesure
Fréequence
Coit

Mesure
Fréquence
Codat

balayage

balayage mécanique

3 fois par mois

base : tarif horaire Fr. 177.— y compris taxe de décharge
Fr. 2.65/m2 par année

nettoyage manuel

4 fois par mois y compris évacuation
base : tarif horaire Fr. 75.—

Fr. 2.65/m2 par année

lavage chaussée

passage autolaveuse

2 fois I'an

base : tarif horaire Fr. 177 .-
Fr. 0.15/m2 par année

service hivernal

balisage, pose et dépose piquets
2 fois I'an

base : tarif horaire Fr. 75.—

Fr. 1.50/m' par annee

pare neige (si nécessaire)

2 fois I'an

base : tarif de location y compris pose
Fr. 10.--/m' par année

déblaiement neige mecanique
selon besoin

base : tarif horaire Fr. 200.--
Fr. 0.10/m2

déblaiement neige manuel
selon besoin

base : tarif horaire Fr. 75.—
Fr. 2.25/m2

salage mecanique

selon besoin

base : tarif horaire Fr. 200.--

Fr. 0.12/m2 déneigement + salage Fr. 0.16/m2
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‘Gnnlenu du dossier ‘

———————

—

Unitg spatiale des
éléments "nature’,
“naysage" et équipe-
ment

Plan des équipements

|

Participation finan-
ciére des propriétaires
4 la réalisation des
géquipements et des
gléments "paysage et
naturg"

Participation finan-
ciére des propriétal-
res & l'entretien des
dquipements et des
éléments "paysage et
nature”

Article 1.3

Le dossier est composé des documents suivants :
= |e PQ et son réglement y relatif ;
» |e rapport justificatif 47 OAT |
= la notice d'impact sur l'environnement ;
] = |e plan des équipements. |

Article 2.1

L'unité spatiale des éléments "nature”, “paysage" et celle de I'équipement doit &tre assurée
pour en faciliter l'usage et I'entretien.

Les:éléments "nature”, "paysage" et I'equipement comprennent

= |aire de l'espace paysager;

= |'aire de verdure

= |'aire de transition ;

= |es plantations nouvelles ;

= |'aire forestiére

« le réseau d'équipements tel que défini par le plan des équipements.

Article 2.7

En vue de la réaliéation du quartier, un plan des équipements et de I'aménagement des
espaces libres de construction (éléments "nature" et "paysage”) est établi.

Il traite notamment des principes d'accés, de la distribution et de |'évacuation des eaux et
énergles, mais également de la récupération des déchets, de I'aménagement des aires de
stationnement, des liaisons piétonnes, des principes de modération de la circulation, de
I'aménagement des aires de verdure, etc.

Le mandataire chargé d'établir le plan des équipements s'adjointa cet effetles compétences
| de spécialistes en la matiére (aménagiste, paysagiste, etc.).

\

| Le plan d'équipement sert de référence aux projets de construction._ |

Le plan d'équipement sert de base a I'établissement et & l'inscription des servitudes
d'intérét public.

Article 2.8

L'étude ainsi que la réalisation des équipements collectifs et de l'aménagement des
éléments "nature” et "paysage” (cf. art. 2.1) situés a l'intérieur du périmétre sont a la charge
des propriétaires.

Conformément a l'art. 50 LATC, les propriétaires contribuent financiérement a l'adaptation
des réseaux routiers cantonaux et communaux, du réseau d'évacuation et d'épuration des
eaux (comprenant I'aménagement des systémes de rétention) que nécessite la réalisation
du plan.

Conformément & I'art. 104 al. 3 LATC, les permis de construlre ne sont délivrés que sl
toutes les servitudes nécessaires a la réalisation du plan de quartier sont inscrites au
registre foncier.

Article 2.9

Les propriétaires assument I'entretien des équipements collectifs et de 'aménagement des
sléments "nature” et "paysage” (cf. art. 2.1). L'entretien et la gestion sont organisés par le
biais de charges foncigres, syndicat d'améliorations fonciéres d'entretien, réglements de
copropriété ou toute autre forme juridique adequate.












