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Saut de densité

Exemple SG: Densité d’habitants dans les zones a batir
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Mobilité

[EW/ha] 1-19 20-39 80-99 100-119 120-139 140-159
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densification = proumouvoir la qualite
des quartiers

v’ Habitat et qualité

v structures flexibles et modifiables

v’ mixité sociale, voisinage

v’ approvisionnement quotidien __

v’ espaces verts et récréation fh.
v’ chemins courts |
v’ transport public efficace
v’ haute qualité de logement  #*
v’ infrastructures optimisées lx

v’ relation au centres, ecoles,
services
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Dynamique de la rénovation du bati

Stock de bati

Taux de rénovation
2% /année

(but transition énergétique)




Dynamique de la rénovation du bati

Stock de bati

Taux de rénovation
2% /année

(but transition énergétique) & &

en 25 ans:
- 50 % Renovation
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Dynamique de la rénovation du bati

Stock de bati

Taux de rénovation ‘
2% /année

(but transition énergétique)

en 25 ans:
- 50 % Renovation

- 25 % Densification
-2 1% croissance/an ‘
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... dans la pratigue

—> Strategie de densification pour la ville de Wadenswil

- Manuel Ct. AG «méthodique de densification dans
I’'aménagement urbain»

—> Strategie de densification pour la commune d’Oberwil
- Etude pilote Quartierstrukturplan Neuenhof
- Etude pilote «accueil de la densité» Ct. ZH

- Projet-modele Oberwil / plan d'affectation spécial
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Innenentwicklungsstrategie Wadenswil
Zukunftsbild

Stadtkern Wirtschaftsstandorte
Zentrum / Ortsteile Au und Wadenswil Ost Hochschule / Agrosope
Vielfiltige Stadtquartiere Grunkammern

Gartenquartiere
Obere Stadt

Hochschul - Campus Wadenswil
Bahnhaltestelle
Autobahn / Hauptstr. / Verbindungsstr.

1
Jeelll
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Plan Potentiel
«potentiels de
densification»

¥ oA
= A %

el 2 + + + | Bauzonenreserven (Stand 2012) ]
v i~ "% Nachverdichtung

7777/  Potentiale mit speziellen

Entwicklungsanforderungen

...... Mittel- bis langfristige Entwicklungsoptionen
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Potentiels a Wadenswil

30'000
29'000
28'000
27'000
26'000 26'000 Hochwert Entwicklungsziel 2030
'

25'000 2 OOO E

Innenentwicklungsstrategie
24'000

1

23'000 1 800 E

Bauzonenreserven
22'000

1'200 E
210 Bebaute Bauzone
20'000

21’000 E
19'000

Bevdlkerung 2013
18'000

2020 2025 2030 2035 2040
1 Bevdlkerung 2013 M innerhalb der bebauten Bauzone Il Bauzonenreserven H Innenentwicklungsstrategie
== volle Ausschipfung (inkl. Entwicklungsoptionen) == volle Ausschipfung (exkl. Entwicklungsoptionen)
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Plan Strategique
«typologies et
densite usage»

tiefe Dichte mittiere Dichte hohe Dichte

< 50 E+B/ha 50 - 80 E+B/ha > 80 E+B/ha

Zweigeschossige Einfamilien-,
kleine Mehrfamilien- und
Reihenhauser

Gebiete mit Mehrfamilien-

v Vv hiusern mit 3 und mehr

< 100 E+B/ha 100 - 140 E+B/ha

Gleiche Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass Geschossen
Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass Vil Mischgebiete mit Wohn- und
Héhere Nutzungsdichte / héheres Nutzungsmass <120 Ev6ma Gewerbenutzungen
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Strassenraume und &ffentliche Raume

Oxl |

metron

Innerortsorientierte Gestaltung

Siedlungseingang

Multimodaler Umsteigeknoten

MIV & OV

Plan Strategique

«qualite et
fonctionnalite»

Langsamverkehr

best/gepl  Autobahn (MV) oest/genl Hauptwegenetz Fuss-/Veloverkehr
Gestaltung mit starkem Bezug Strasse / Bebauung v Hauptstrasse (MIV / teilweise OV / LV) <=9 |eistungsfahige Vertikalverbindung
Zentrum / publikumsorientierte Gestaltung Sammelstrasse (MIV / teilweise OV / LV) — Velohauptverbindung (See und Berg)

w0 Bahnlinie mit Bahnhof / Haltestelle

——e— Bushauptkorridor (< 15’ Takt)

— o Weitere Buslinien (< 30 Takt)

14
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Siedlung

L *.%.7 Bauzonenreserven (Stand 2012)

i”"""%  Hohere Nutzungsdichte / héheres Nutzungsmass
i """ "% Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass

Potentiale mit speziellen
Entwicklungsanforderungen

Mittel- bis langfristige Entwicklungsoptionen

Hochschulstandort / Agroscope

N

Strassenrdaume und 6ffentliche Raume

-

Innerortsorientierte Gestaltung
Gestaltung mit starkem Bezug Strasse/Bebauung
Zentrum / publikumsorientierte Gestaltung

Multimodaler Umsteigeknoten

Plan Executif
«perspectives de
transformation»

MIV, OV und Langsamverkehr
Sammelstrasse (geplant)

“==9  Hauptwegenetz Langsamverkehr (geplant)

“%==¥% | eistungsfihige Vertikalverbindung (geplant)

(o] S-Bahnhaltestelle (geplant)
O Kapazitdtsengpass MIV
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analyse Quartier Au
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Bauzonenreserven

Gebaude vor 1945
Gebdude 1945 - 1980
Gebédude 1981 - 2000
Gebé&ude nach 2000
Geb&ude ohne Angabe

diverse Planungen oder Studien
alte Bauernh&user (LEK)

Gestaltungspline und Sonderbauvorschriften (BZO)

Orte flir Umstrukturierung (RES)
fiir Einzonung geeignet (RES)

Verdachtsraume Siedlungstransformation
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potentiels d’envergure Quartier Au

Bauzonenreserven (Stand 2012)

®__.." Nachverdichtung
7747~  Potentiale mit speziellen
Entwicklungsanforderungen

.......

....... Mittel- bis langfristige Entwicklungsoptionen

F2SF Gebiudealter 1945 bis 1980

' =~ Bestehende Gebdude

FESF L  FErhaltenswerte Gebiude

Y& 55 Projektierte Gebdude (Stand August 2014)
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Niveau quartier
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typologies de densification

Ausgangslage

Anbau

\

Aufstockung

Erganzungsbau

N\

Abbruch und
Ersatzneubau

N\

Quelle: RZU. (2008): Qualitatsvolle innere Verdichtung. Anregungen fur
die Praxis. RZU Regionalplanung Zirich und Umgebung.
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Type cour/stratégique/doubleur

Reitling

Hdofling

._-_:-'_Z'-:; — Ansauger

Umarmer

Kuppler

Ubersteiger

Garagenkiller

Abdichter 1

Grenzling 7

Abdichter 2

Schalldampfer

Eckhardt

Zebra

Grillplatz

I Platz

Libero

20
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Type cour

Bestand:
48 Wohnungen
81 Einwohner

Erganzung:
24 \Wohnungen
36 Einwohner

Total verdichtet:

. ‘!}‘l i
117 Einwohner '
. %* | l

21






Type stratégigue

Riuckbau:
3 Wohnungen
5 Einwohner

Neubau:
46 Wohnungen
76 EiInwohner

Total verdichtet:
71 EInwohner
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Type strategigue

Bestand:
1 Wohnungen
2 EiInwohner

Erganzung:
2 Wohnung
4 Einwohner

Total verdichtet:
6 Einwohner
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Prix Wakker Aarau

Jurastrasse, Aarau, Kuhn Pfiffner GmbH
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Block argovien, Metron
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entre la ville et le village, un quartier
swissmade

Neue Blockrandbebauung

- Limmatfeld, Dietikon
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Projet-modele Oberwil

. I 1946 - 1980
Potentiel 1981 - 2000 «
rénovation du bati b @Y

metron
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Lucerne University of
Applied Sciences and Arts

HOCHSCHULE
LUZERN

Technik & Architektur

Oberwil
BL

metron

Projet-modele Oberwil

Szenario
«Zeilen»

Szenario

«Hofe»

Szenario

«Kamm»
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Projet-modele Oberwil

Sud «Hofe»

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

HOCHSCHULE
LUZERN

Oberwil

BL plan d'affectation spécial avec les proprietaires
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But: créer des valeurs ajoutés

plus-value pour le maitre d'ouvrage
- hohere Nutzflachen

- hohere Flexibilitat bei Massvorschriften

- hohere Planungssicherheit
2> ..

plus-value pour le quartier
- gutes Gesamtkonzept und hohe Wohn-, Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat

- Vorgaben zur Freiraumgestaltung und zu Nutzungen im Quartierinteresse
- Vorgaben differenziertes Wohnungsangebot
2> ..

plus-value pour la société / environnement / économie
- hohere Steuereinnahmen

- Okologischer Ausgleich

- erhohte Energieeffizienz
2> ..
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« Le plus grand ennemi de la densification
et le voisin, car dans le contexte de la
propriéte, ’homme agit souvent de
maniere irrationnel. »

Luc Humbel, Rechtsanwalt

A
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