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la boîte de 
densification 
 
plus de densité –  
plus de qualité 



Saut de densité 
 
 Exemple SG: Densité d’habitants dans les zones à bâtir  
Saut dans les zones résidentielles  W2 
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Mobilité 
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densification = proumouvoir la qualité 
des quartiers 

 Habitat et qualité 

 structures flexibles et modifiables 
 mixité sociale, voisinage  
 approvisionnement quotidien 
 espaces verts et récréation 
 chemins courts 
 transport public efficace 
 haute qualité de logement 
 infrastructures optimisées 
 relation au centres, écoles,  

services 
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Dynamique de la rénovation du bâti 

Stock de bâti 
 
Taux de rénovation 
2% /année 
 
(but transition énergétique) 
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2% /année 
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Stock de bâti 
 
Taux de rénovation 
2% /année 
 
(but transition énergétique) 
 
en 25 ans: 
  50 %  Renovation 
 
  25 %  Densification 
  1%     croissance/an 

Dynamique de la rénovation du bâti 
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… dans la pratique 
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Stratégie de densification pour la ville de Wädenswil 

Manuel Ct. AG «méthodique de densification dans  
l’aménagement urbain» 

Stratégie de densification pour la commune d’Oberwil 

Étude pilote Quartierstrukturplan Neuenhof 

Étude pilote «accueil de la densité» Ct. ZH 

Projet-modèle Oberwil / plan d'affectation spécial  



… dans la pratique 
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Stratégie de densification pour la ville de Wädenswil 

Manuel Ct. AG «méthodique de densification dans  
l’aménagement urbain» 

Stratégie de densification pour la commune d’Oberwil 

Étude pilote Quartierstrukturplan Neuenhof 

Étude pilote «accueil de la densité» Ct. ZH 

Projet-modèle Oberwil / plan d'affectation spécial  



Innenentwicklungsstrategie Wädenswil 
Zukunftsbild 
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11 

Plan Potentiel  
«potentiels de 
densification»  
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2’000 E 
Innenentwicklungsstrategie 

1’800 E 
Bauzonenreserven 

1’200 E 
Bebaute Bauzone 

21’000 E 
Bevölkerung 2013 

Potentiels à Wädenswil 
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Plan Strategique  
«typologies et 
densite usage»  
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Plan Strategique  
«qualite et 

fonctionnalite»  
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Plan Executif  
«perspectives de 
transformation»  
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analyse Quartier Au 
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potentiels d’envergure Quartier Au 
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Niveau quartier 
 

18 
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typologies de densification  

Quelle: RZU. (2008): Qualitätsvolle innere Verdichtung. Anregungen für 
die Praxis. RZU Regionalplanung Zürich und Umgebung. 

19 
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Type cour/stratégique/doubleur 
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Type cour 

Bestand: 
48 Wohnungen 
81 Einwohner 
 
Ergänzung: 
24 Wohnungen 
36 Einwohner 
 
Total verdichtet: 
117 Einwohner 
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Type Cour 
  
metron, Biel 
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Type stratégique 

Rückbau: 
3 Wohnungen 
5 Einwohner 
 
Neubau: 
46 Wohnungen 
76 Einwohner 
 
Total verdichtet: 
71 Einwohner 



Typ Taktiker 
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Riehen, metron 

Type  stratégique 
  
metron, Riehen 
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Type stratégique 

Bestand: 
1 Wohnungen 
2 Einwohner 
 
Ergänzung: 
2 Wohnung 
4 Einwohner 
 
Total verdichtet: 
6 Einwohner 
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Type Doubleur 
  
metron, Wettingen 



Prix Wakker Aarau 
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Jurastrasse, Aarau, Kuhn Pfiffner GmbH 



Block argovien, Metron 
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Block argovien, Metron 
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Neue Blockrandbebauung 

- Limmatfeld, Dietikon 
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entre la ville et le village, un quartier 
swissmade 
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Potentiel  
rénovation du bâti 
 

31 

Projet-modèle Oberwil 



Projet-modèle Oberwil 
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Projet-modèle Oberwil 
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plan d'affectation spécial avec les proprietaires  



But: créer des valeurs ajoutés 
 
plus-value pour le maître d'ouvrage 
  höhere Nutzflächen 
  höhere Flexibilität bei Massvorschriften 
  höhere Planungssicherheit 
 ... 

plus-value pour le quartier 
 gutes Gesamtkonzept und hohe Wohn-, Aufenthalts- und Gestaltungsqualität 
 Vorgaben zur Freiraumgestaltung und zu Nutzungen im Quartierinteresse 
 Vorgaben differenziertes Wohnungsangebot 
 ... 

plus-value pour la société / environnement / économie 
  höhere Steuereinnahmen 
 ökologischer Ausgleich 
 erhöhte Energieeffizienz 
 ... 
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«  Le plus grand ennemi de la densification 
et le voisin, car dans le contexte de la 
propriété, l’homme agit souvent de 
manière irrationnel. » 
      Luc  Humbel , Rechtsanwalt 
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